
4. Проект договора аренды

ДОГОВОР №
аренды муниципального недвижимого имущества

город Рыбинск                                                                  "____" _____________2016 г.

          Департамент имущественных и земельных отношений Администрации городского округа город Рыбинск, именуемое в дальнейшем "Арендодатель", в лице директора Томсон Марины Викторовны, действующего на основании Положения о департаменте имущественных и земельных отношений Администрации городского округа город Рыбинск, с одной стороны, и ______________________________________________________________________
(наименование организации)

в лице _________________________________, действующего на основании ___________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает во временное пользование нежилое помещение II, общей площадью 983,4 кв.м., этаж 1, расположенное по адресу: Ярославская область, г.Рыбинск, Малиновская ул., д.56, (Далее по тексту – недвижимое имущество).

Недвижимое имущество находится на первом этаже и состоит из помещений №№ 1-37 (согласно Приложению).

Для использования: ведение торговой деятельности.

1.2. Недвижимое имущество является собственностью городского округа город Рыбинск, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 14.04.2008 года сделана запись регистрации № 76-76-08/005/2008-516.
1.3. Передача недвижимого имущества, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора аренды, производится по акту, который подписывается Арендодателем и Арендатором и является неотъемлемой частью Договора аренды. Все выявленные при передаче имущества недостатки и неисправности указываются в передаточном акте объекта.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Права и обязанности Арендодателя.

2.1.1. Арендодатель (его полномочные представители) имеют право на вход в арендуемое недвижимое имущество с целью осуществления контроля за состоянием арендуемого недвижимого имущества и за выполнением Арендатором принятых по настоящему Договору аренды обязательств. Осмотр может производиться в любое время в течение установленного рабочего дня Арендатора.

2.1.2. Арендодатель обязан не менее чем за два месяца предупредить Арендатора о досрочном расторжении Договора аренды и необходимости освобождения недвижимого имущества в связи с его постановкой на реконструкцию или сносом.              

2.1.3. Арендодатель обязан осуществлять учет и хранение Договора аренды.
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2.2. Права и обязанности Арендатора.

2.2.1. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока Договора аренды имеет преимущественное перед другими лицами право, при прочих равных условиях, на заключение Договора аренды на новый срок после проведения торгов на условиях, предложенных победителем торгов.

2.2.2. Арендатор имеет право на возобновление аренды после окончания реконструкции, ранее арендованного недвижимого имущества.

2.2.3. Арендатор имеет преимущественное право на заключение Договора подряда на участие в реконструкции в доле с третьими лицами, пропорциональной доле площади занимаемых помещений в общей площади здания. В случае заключения Договора подряда Арендатор имеет право на возобновление Договора аренды после завершения реконструкции здания.

2.2.4. Арендатор имеет право установить на фасаде здания вывеску со своим названием, а также право установить одну вывеску со своим наименованием на ограждении или воротах по согласованию с Департаментом архитектуры и градостроительства Администрации городского округа город Рыбинск.

2.2.5. Арендатор имеет право досрочно расторгнуть Договор аренды с письменным уведомлением Арендодателя, не позднее чем за три месяца о предстоящем освобождении недвижимого имущества.

2.2.6. Арендатор имеет право расторгнуть Договор аренды, если недвижимое имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования, с обязательным уведомлением Арендодателя  не позднее 5 дней с момента наступления этого обстоятельства.

2.2.7. Арендатор обязан использовать арендуемое недвижимое имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего Договора аренды.

2.2.8. Арендатор обязан своевременно, без получения счета и в соответствии с условиями договора аренды производить оплату за пользование недвижимым имуществом.

2.2.9. Арендатор обязан самостоятельно за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, канализации.

2.2.10. Арендатор обязан своевременно вывозить контейнеры с бытовыми и производственными отходами, либо заключить договор с другой организацией на оказание данного вида услуг.

2.2.11. Арендатор обязан производить своевременно и за свой  счет текущий и капитальный ремонт арендуемого недвижимого имущества; текущий и капитальный ремонт фасада здания (устранять все выявленные дефекты на  закрепленных инженерных  сетях и коммуникациях, находящихся как внутри, так и снаружи арендуемого недвижимого имущества  (в пределах до первого колодца). Реконструкция, капитальный ремонт, расширение, модернизация, реставрация арендуемого недвижимого имущества производятся в соответствии с "Положением о согласовании выполнения неотделимых улучшений арендуемых объектов муниципального недвижимого имущества».

2.2.12. Арендатор обязан содержать арендуемое недвижимое имущество в полной исправности до сдачи его Арендодателю. Не производить перепланировку и переоборудование арендуемого недвижимого имущества без письменного разрешения Арендодателя и Департамента архитектуры и градостроительства Администрации городского округа город Рыбинск. Арендатор обязан обеспечивать пожарную и электрическую безопасность по отношению к арендуемому недвижимому имуществу, не совершать действий, способных вызвать его повреждение или разрушение.

2.2.13. Арендатор одновременно с заключением Договора аренды обязан в 30-тидневный срок с момента подписания настоящего Договора оформить договор страхования в пользу Арендодателя арендуемого недвижимого имущества на случай гибели или повреждения на весь срок Договора аренды, Договор на эксплуатацию и коммунальное обслуживание принятого в аренду муниципального имущества с соответствующими обслуживающими организациями и определить с ними границы ответственности по договору; в т. ч. границы ответственности по уборке территории и очистке крыш, козырьков, карнизов и водосточных труб от снега и льда. 

Арендатор самостоятельно и за свой счет уплачивает расходы на коммунальное обслуживание арендуемого недвижимого имущества, в т.ч. обязательные расходы на содержание общего имущества в многоквартирном доме (СРЖ); коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды (ОДН); коммунальные ресурсы (холодное, горячее водоснабжение, отопление, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение); ежемесячно уплачивает взнос на капитальный ремонт многоквартирного дома, в котором расположено имущество, согласно нормативам, установленным действующим законодательством.

2.2.14. Арендатор обязан:

- обеспечить доступ специалистов обслуживающих организаций в арендуемое недвижимое имущество для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций, связанных с общей эксплуатацией здания;

- в случае аварий предоставлять специалистам для проведения ремонтных работ свободный доступ к инженерным коммуникациям в любое время суток. Возникающие в этом случае взаимоотношения сторон регулируются соответствующим договором;

- обеспечить беспрепятственный доступ в арендуемое недвижимое имущество представителям органов местного самоуправления и административных органов с целью проверки документации и контроля за использованием недвижимого имущества.

2.2.15. Арендатор обязан письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за три месяца о предстоящем освобождении недвижимого имущества в связи с окончанием срока действия Договора аренды. Передать недвижимое имущество Арендодателю по передаточному акту в исправном состоянии с учетом нормативного износа. Передать Арендодателю безвозмездно все произведенные в арендуемом недвижимом имуществе перестройки, переделки и улучшения как отделимые так и неотделимые, составляющие принадлежность помещений, а так же произвести все расчеты по договору и предоставить арендодателю акты сверок взаимных расчетов с ресурсоснабжающими организациями.

2.2.16. При внесении изменений в учредительные документы, изменении местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов, в данные регистрации в государственных налоговых органах по месту постановки на учет, а так же при смене руководителя Арендатор обязан письменно в 5-тидневный срок известить Арендодателя о всех изменениях с  приложением копий учредительных и других документов.

2.2.17. В случае самовольной перепланировки и изменения функционального назначения арендуемого недвижимого имущества Арендатор обязан привести арендуемое недвижимое имущество в первоначальное состояние за счет собственных средств, не зависимо от срока окончания настоящего Договора аренды.

2.2.18. Арендатор обязан освободить недвижимое имущество в связи с аварийным состоянием конструкции недвижимого имущества, постановкой его на реконструкцию или сносом в сроки, определенные настоящим Договором, а в случае аварии или стихийного бедствия по требованию комиссии по делам  ГО и ЧС округа в установленный данной комиссией срок.

2.2.19. Арендатор обязан в соответствии с ФЗ "О социальной защите инвалидов" (ст.15,16) и Постановлением Губернатора Ярославской области №64 от 08.02.1999г создать условия инвалидам (включая инвалидов, использующих кресла-коляски), обеспечивающие их свободный доступ и удобства пользования недвижимым имуществом.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. За аренду недвижимого имущества, указанного в п.1.1. Договора аренды, Арендатор перечисляет Арендодателю в Отделение Ярославль получатель - УФК по Ярославской области (для Департамента имущественных и земельных отношений АГОГР, л/с 04713001350) ИНН 7610070227 / КПП 761001001 р/с 40101810700000010010 БИК 047888001 код ОКТМО 78 715 000 КБК 741 111 05034 04 0000 120 - арендную плату в сумме … руб. …. коп. в год или …руб. … коп. в месяц, плюс НДС в размере 18%, начисляемый на арендную плату, в сумме … руб. … коп. в год или … руб. … коп. в месяц  Арендатор перечисляет в УФК по месту регистрации.

Начисление арендной платы производится со дня подписания акта приема-передачи.

3.2. Арендная плата пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке в соответствии с решением Муниципального Совета городского округа город Рыбинск и ежегодно индексируется в соответствии с размером уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год.

3.3. Арендодатель письменно уведомляет Арендатора об изменении арендной платы. Направляемое Арендодателем уведомление об изменении арендной платы является неотъемлемой частью настоящего Договора аренды.

3.4. При изменении арендной платы доплата производится Арендатором в течение 20 дней после направления Арендодателем уведомления об изменении арендной платы. (Разница в оплате по новой арендной плате производится со дня, установленного Арендодателем).

3.5. Оплата производится ежемесячно равными платежами с перечислением сумм до 10-го числа текущего месяца. В платежном документе указывается номер договора аренды,  период, за который производится оплата, сумма арендной платы.

3.6.Сумма произведенного Арендатором платежа по истечении установленного Договором аренды срока подлежит зачету Арендодателем в первую очередь на погашение пени, а оставшаяся часть идет на погашение задолженности по арендной плате.

3.7. При прекращении Договора аренды арендная плата начисляется до дня фактической сдачи Арендатором арендуемого недвижимого имущества по акту приема-передачи Арендодателю.

4. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

4.1. Досрочное расторжение Договора производится по соглашению сторон, по решению суда, в случае одностороннего отказа одной из сторон от договора.

4.2. В связи с существенным нарушением условий договора аренды, договор подлежит прекращению в одностороннем порядке, а Арендатор выселению в следующих случаях:

4.2.1. Использование Арендатором недвижимого имущества не по целевому назначению, указанному в п.1.1 настоящего Договора аренды.

4.2.2. Существенного ухудшения Арендатором состояния арендованного недвижимого имущества.

4.2.3. Невнесение, неполное внесение Арендатором арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором аренды срока платежа.

4.2.4. Невнесение Арендатором коммунальных платежей и платежей за электроэнергию, водоснабжение, теплоснабжение более двух раз подряд по истечении установленных Договорами сроков платежей.

4.2.5. Систематического (два и более раз) невыполнения Арендатором предписаний  Арендодателя по соблюдению условий пунктов 2.2.7, 2.2.8., 2.2.9., 2.2.10., 2.2.11., 2.2.12., 2.2.13., 2.2.14., 2.2.15., 2.2.17,  2.2.19, настоящего Договора аренды.

4.2.6. При принятии Арендодателем решения о постановке на реконструкцию или сносе объекта аренды.

4.3. Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплате пени.

5.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

5.1. При невнесении в срок арендной  платы Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0.2% от просроченной суммы за каждый день просрочки.

5.2. В случае невыполнения условий пунктов 2.2.7, 2.2.8., 2.2.9., 2.2.10., 2.2.11., 2.2.12., 2.2.13., 2.2.14., 2.2.15., 2.2.17., 2.2.19. Договора аренды при получении предписания Арендодателя, Арендатор уплачивает неустойку в размере 0,1 % годовой арендной платы действующей на дату отправки предписания, за каждый день невыполнения предписания Арендодателя.

5.3. По истечении срока действия Договора аренды или расторжения его в установленном порядке и в случае неосвобождения Арендатором недвижимого имущества, Арендодатель вправе вскрыть недвижимое имущество, описать имущество Арендатора и взять его на ответственное хранение с последующим  возмещением Арендатором всех понесенных расходов по хранению имущества.

5.4. Споры и разногласия, которые могут возникнуть в связи с исполнением настоящего договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между сторонами. В случае невозможности урегулирования споров путем переговоров, стороны вправе обратиться с иском в арбитражный суд по месту нахождения Арендодателя.


6.  ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1 Заголовки, используемые в настоящем документе, приводятся только для удобства пользования и при толковании настоящего Договора аренды не могут рассматриваться как положения, имеющие самостоятельное значение.

6.2 Стороны Договора аренды не могут без обоюдного согласия разглашать существенные условия Договора аренды.

6.3 В соответствии с п.1, 2 ст.609 Гражданского кодекса РФ Договор аренды заключается в письменном виде и подлежит государственной регистрации.

СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Срок действия Договора аренды устанавливается с _________ 2016г.                       по __________ 2021г.

По истечении установленного срока Договор аренды подлежит прекращению без дополнительных уведомлений.

7.2. Настоящий Договор аренды вступает в силу с момента регистрации в Рыбинском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области (Управлении Росреестра по Ярославской области).

7.3. Арендатор обязан произвести действия по регистрации настоящего Договора аренды.

7.4. Окончание срока действия настоящего Договора аренды не освобождает Арендатора от ответственности за его нарушения.

АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН ПО ДОГОВОРУ

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Департамент имущественных и земельных отношений Администрации городского округа город Рыбинск

Адрес: 152934, г.Рыбинск, Крестовая ул., д.77

ИНН 7610070227 / КПП 761001001

Расчетный счет: 40101810700000010010

Отделение Ярославль

БИК 047888001
	АРЕНДАТОР:



	АРЕНДОДАТЕЛЬ

Директор департамента имущественных и земельных отношений 


	АРЕНДАТОР

	_________________ М.В. Томсон

          М.П.
	_________________






ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ

город Рыбинск Ярославской области                              «___» ________ 2016
Департамент имущественных и земельных отношений Администрации городского округа город Рыбинск, место нахождения: Россия, Ярославская область, город Рыбинск, Крестовая улица, д. 77, ИНН 7610070227, ОГРН 1067610046570, зарегистрирован Межрайонной инспекцией федеральной налоговой службы России № 3 по Ярославской области, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации юридического лица серия 76 № 002937292, в лице директора Томсон Марины Викторовны, действующего на основании Положения о департаменте имущественных и земельных отношений, именуемая в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны, и 

и__________________________________________________________________

______________________________________________________________________
(наименование организации)

в лице _________________________________, действующего на основании ___________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, а вместе именуемые Стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель в соответствии с договором аренды муниципального имущества № ____ от «__» ______2016 передал Арендатору в аренду недвижимое имущество – нежилое помещение II, общей площадью 983,4 кв.м., этаж 1, расположенное по адресу: Ярославская область, г.Рыбинск, Малиновская ул., д.56.

2. Техническое состояние объекта:

	N 

п/п
	Наименование конструктивных элементов и инженерного оборудования
	Техническое состояние

и

вид требуемого ремонта

	1
	Фундаменты, подвалы


	

	2
	Наружные стены


	

	3
	Отделка фасадов


	

	4
	Балконы, козырьки,

лоджии, пожарные

лестницы
	

	5
	Перекрытия


	

	6
	Полы


	

	7
	Перегородки

	

	8
	Крыши (кровля)


	

	9
	Водоотводящие
устройства
	

	10
	Окна


	

	11
	Двери


	

	12
	Лестницы


	

	13
	Печи


	

	14
	Благоустройство

территории
	

	15
	Отопление(ввод,

внутрен. система)
	

	16
	Горячее водо-

снабжение, (ввод, 

внутрен. система)
	

	17
	Водопровод (ввод, 

внутрен. система)
	

	18
	Газоснабжение (ввод,

внутрен. система)
	

	19
	Канализация (ввод,

внутрен. система)  
	

	20
	Вентиляция


	

	21
	Электроснабжение


	


      3. Претензий у Арендатора к Арендодателю по передаваемому имуществу нет.

      4. Настоящий передаточный акт составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
Директор департамента 

имущественных и земельных отношений Администрации городского округа город Рыбинск 

_________________ М.В. Томсон


	АРЕНДАТОР
_______________________________

_______________________________

_______________________________


    Директор департамента

    имущественных и земельных отношений                                                     М.В. Томсон
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